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Colony Real Estate offentliggor ett kontant budpliktserbjudande till
aktiedagarna i Fleming Properties

Colony Real Estate Sweden Holding AB ("Colony Real Estate") offentliggjorde den 3 juli 2024
att Colony Real Estate, genom teckning av aktier med utnyttjande av sin pro rata-andel samt
forvarvade teckningsratter i den foretradesemission som har genomférts av Fleming
Properties AB ("Fleming Properties" eller "Bolaget") och som offentliggjordes den 29 maj
2024 ("Foretradesemissionen"), har tecknat och tilldelats 23 162 440 nyemitterade aktier i
Fleming Properties. Genom teckningen och tilldelningen av de nyemitterade aktierna har
Colony Real Estate uppnatt ett totalt dgande om 24 478 684 aktier i Fleming Properties,
motsvarande en dgarandel om cirka 37,40 procent av det totala antalet aktier och roster i
Bolaget efter genomférandet av Foretrddesemissionen. Colony Real Estate passerade
dérigenom gransen for budplikt enligt Takeover-reglerna for vissa handelsplattformar som
har utfardats av Aktiemarknadens Sjalvregleringskommitté ("Takeover-reglerna").

Colony Real Estate offentliggor hdarmed ett offentligt uppkopserbjudande till aktiedgarna i
Fleming Properties att 6verlata samtliga aktier i Bolaget till Colony Real Estate fér 5 kronor
per aktie ("Erbjudandet")!. Aktierna i Fleming Properties dr noterade pa Spotlight Stock
Market.

Sammanfattning

e Colony Real Estate erbjuder 5 kronor per aktie i Fleming Properties. Det totala vardet av
Erbjudandet, baserat pa de 40 971 316 aktier som inte ags av Colony Real Estate, uppgar till
cirka 205 miljoner kronor. Erbjudandet varderar Fleming Properties, baserat pa samtliga
65 450 000 aktier i Fleming Properties, till cirka 327 miljoner kronor.

e Priset fér varje aktie i Erbjudandet motsvarar en premie/rabatt om?:

e C(Cirka -3,85 procent i férhallande till stangningskursen pa Spotlight Stock Market om
5,20 kronor den 25 juni 2024 (vilket var den sista handelsdagen fore Fleming
Properties offentliggérande av att Colony Real Estate skulle komma att uppna gransen
for budplikt);

e (Cirka 0,70 procent i forhallande till den volymvagda genomsnittliga betalkursen pa
Spotlight Stock Market om 4,97 kronor under de senaste 20 handelsdagarna som
avslutades den 25 juni 2024 (vilket var den sista handelsdagen fére Fleming Properties

1 Om Fleming Properties fore utbetalning av vederlag i Erbjudandet Iamnar utdelning eller genomfér annan vardedverforing till dess
aktiedgare kommer vederlaget i Erbjudandet att justeras i motsvarande man.
2 Kalla for Fleming Properties aktiekurs: Spotlight Stock Market.



offentliggérande av att Colony Real Estate skulle komma att uppna grinsen for
budplikt);

e (Cirka -2,91 procent i férhallande till stangningskursen pa Spotlight Stock Market om
5,15 kronor den 2 juli 2024 (vilket var den sista handelsdagen fore offentliggérandet
av budpliktsskyldigheten);

e (Cirka -1,51 procent i forhallande till den volymvagda genomsnittliga betalkursen pa
Spotlight Stock Market om 5,08 kronor under de senaste 20 handelsdagarna som
avslutades den 2 juli 2024 (vilket var den sista handelsdagen foére offentliggérandet
av budpliktsskyldigheten);

e (Cirka -13,79 procent i férhallande till stangningskursen pa Spotlight Stock Market om
5,80 kronor den 29 juli 2024 (vilket var den sista handelsdagen fore offentliggérandet
av Erbjudandet); och

e (Cirka -11,72 procent i forhallande till den volymvagda genomsnittliga betalkursen pa
Spotlight Stock Market om 5,66 kronor under de senaste 20 handelsdagarna som
avslutades den 29 juli 2024 (vilket var den sista handelsdagen fore offentliggérandet
av Erbjudandet).

e En erbjudandehandling avseende Erbjudandet berdknas offentliggdras idag, den 30 juli 2024.
Acceptfristen for Erbjudandet berdknas starta den 31 juli 2024 och avslutas den 28 augusti
2024.

Bakgrund och motiv till Erbjudandet

Fleming Properties ar ett svenskt fastighetsbolag som indirekt dger fastigheterna Vallilan Toimisto,
Assikeskus och Assdparkki i centrala Helsingfors, bestdende av tvd kontorsbyggnader och ett
underjordiskt garage. Byggnaderna ar miljocertifierade enligt BREEAM-in-use. Bolaget har som
ambition att vara en aktiv fastighetsdgare genom att forvalta och utveckla fastigheterna i néara
samband med sina hyresgaster for att stodja hyresgasternas verksamhet. Byggnaderna uppfordes ar
1920 respektive 1991, och renoverades under ar 2020 respektive 2023. Fastigheterna ar centralt
beldgna i Vallila i Helsingfors, och har en uthyrbar area om cirka 41 000 kvadratmeter.

Colony Real Estate bildades under ar 2021 och ar helagt av Colony Real Estate AB (publ) (tillsammans
med Colony Real Estate "Colony"). Colonys affarsidé ar att tillhandahalla grona, hybrida kontor pa
Helsingfors kontorsmarknad (Helsinki Metropolitan Area), med sarskilt strategiskt fokus pa atta
kontorskluster i stadsdelarna CBD, Leppéavaara, Keilaniemi (Tapiola), Ruoholahti, Pasila, Vallila,
Pitdjanmaki och Kalasatama. Colony har som syfte att battre utnyttja de kontorsbyggnader som redan
finns och gora dem mer hallbara. Detta uppnas genom att erbjuda moderna, attraktiva och
framtidssdkrade kontor som tillgodoser hyresgasternas framtida behov pa ett hallbart satt dar
hallbarhetsforbattringar genomférs inom befintlig kontorsstock i stallet fér att spendera resurser pa
nybyggnation. Genom forvarv, forddling och langsiktigt dgande av kontorsfastigheterna bygger Colony
Real Estate AB (publ) successivt upp en unik portfélj med miljécertifierade fastigheter och kundnytta
i fokus.

Colony Real Estate har varit aktiedgare i Fleming Properties sedan ar 2022 och har under hela sitt
dgarskap stottat Fleming Properties verksamhet och utveckling. Colony Real Estate har bland annat



ingatt ett forvaltningsavtal med Bolaget i syfte att addera resurser kopplat till uthyrning, férvaltning
och fastighetsutveckling samt att stirka Fleming Properties lokala narvaro och skapa varde for
Bolagets hyresgaster och aktiedgare. Colony Real Estate ser positivt pa Fleming Properties mojligheter
till fortsatt utveckling och tillvaxt.

Colony Real Estate ar en langsiktig dgare, vilket skapar forutsattningar for att stotta langsiktiga
strategiska initiativ sa att de bolag och fastigheter som Colony Real Estate investerar i kan na sin fulla
potential. Genom Erbjudandet ser Colony Real Estate en mdjlighet att fortsatta investera i Fleming
Properties fastigheter och som aktiv dgare utveckla och starka Fleming Properties verksamhet.

Colony Real Estates planer for den framtida affars- och den allmdnna strategin innehaller for
narvarande inga vasentliga forandringar avseende de platser dar Fleming Properties bedriver sin
verksamhet, eller Fleming Properties och Colony Real Estates ledning och anstallda, inklusive deras
anstallningsvillkor.

Erbjudandet
Vederlag

Colony Real Estate erbjuder 5 kronor kontant foér varje aktie i Fleming Properties. Vederlaget i
Erbjudandet motsvarar det pris som Colony Real Estate har betalat for teckningsratter och
nyemitterade aktier i Foretradesemissionen enligt de principer som framgar av
Aktiemarknadsnamndens praxis for foraffarer i samband med nyemissioner med féretradesratt for
aktiedgarna.

Om Fleming Properties fore utbetalning av vederlag i Erbjudandet lamnar utdelning eller genomfér
annan vardeodverforing till aktiedgarna i Bolaget kommer vederlaget i Erbjudandet att justeras i
motsvarande man.

Courtage utgar inte i samband med utbetalning av vederlag for de av Colony Real Estate forvarvade
aktierna i Fleming Properties enligt Erbjudandet.

Premier
Priset fér varje aktie i Erbjudandet motsvarar en premie/rabatt om3:

e (Cirka -3,85 procent i férhallande till stangningskursen pa Spotlight Stock Market om 5,20
kronor den 25 juni 2024 (vilket var den sista handelsdagen fére Fleming Properties
offentliggérande av att Colony Real Estate skulle komma att uppna gransen for budplikt);

e Cirka 0,70 procent i forhallande till den volymvagda genomsnittliga betalkursen pa Spotlight
Stock Market om 4,97 kronor under de senaste 20 handelsdagarna som avslutades den 25 juni
2024 (vilket var den sista handelsdagen fére Fleming Properties offentliggérande av att Colony
Real Estate skulle komma att uppna gransen for budplikt);

e C(Cirka -2,91 procent i forhallande till stdngningskursen pa Spotlight Stock Market om 5,15
kronor den 2 juli 2024 (vilket var den sista handelsdagen fore offentliggérandet av
budpliktsskyldigheten);

3 Kalla for Fleming Properties aktiekurser: Spotlight Stock Market.



e C(Cirka -1,51 procent i forhallande till den volymvagda genomsnittliga betalkursen pa Spotlight
Stock Market om 5,08 kronor under de senaste 20 handelsdagarna som avslutades den 2 juli
2024 (vilket var den sista handelsdagen fore offentliggérandet av budpliktsskyldigheten);

e (Cirka -13,79 procent i forhallande till stangningskursen pa Spotlight Stock Market om 5,80
kronor den 29 juli 2024 (vilket var den sista handelsdagen foére offentliggérandet av
Erbjudandet); och

e (Cirka-11,72 procent i foérhallande till den volymvagda genomsnittliga betalkursen pa Spotlight
Stock Market om 5,66 kronor under de senaste 20 handelsdagarna som avslutades den 29 juli
2024 (vilket var den sista handelsdagen fore offentliggérandet av Erbjudandet).

Erbjudandets totala varde

Det totala vardet av Erbjudandet, baserat pa de 40 971 316 aktier i Fleming Properties som inte ags
av Colony Real Estate, uppgar till cirka 205 miljoner kronor. Erbjudandet varderar Fleming Properties,
baserat pa samtliga 65 450 000 aktier i Fleming Properties, till cirka 327 miljoner kronor.

Uttalande fran den oberoende budkommittén i Fleming Properties och fairness opinion

Den oberoende budkommittén i Fleming Properties forvantas, i enlighet med Takeover-reglerna,
offentliggdra sitt uttalande om Erbjudandet* och ett virderingsutldtande (en s& kallad fairness
opinion) avseende Erbjudandet senast tva veckor fore utgangen av acceptfristen i Erbjudandet.

Colony Real Estates aktiedgande i Fleming Properties och budpliktsskyldigheten

Colony Real Estate dger per dagen for offentliggérandet av Erbjudandet 24 478 684 aktier i Fleming
Properties, motsvarande cirka 37,40 procent av aktiekapitalet och rosterna i Fleming Properties.

Colony Real Estate offentliggjorde den 3 juli 2024 att Colony Real Estate, genom teckning av aktier
med utnyttjande av sin pro rata-andel samt forvarvade teckningsratter i Foretradesemissionen, har
tecknat och tilldelats 23 162 440 nyemitterade aktier i Fleming Properties, och ddrigenom uppnatt ett
totalt dgande om 24 478 684 aktier i Fleming Properties, motsvarande en dgarandel om cirka 37,40
procent av det totala antalet aktier och roster i Bolaget efter genomférandet av
Foretradesemissionen. Genom teckningen och tilldelningen av aktier i Bolaget passerade Colony Real
Estate gransen for budplikt enligt Takeover-reglerna.

Bortsett fran ovan innehar eller kontrollerar varken Colony Real Estate eller nagon av dess narstaende
bolag eller narstaende parter nagra aktier eller finansiella instrument i Fleming Properties som ger en
finansiell exponering mot aktierna i Bolaget vid tidpunkten foér detta offentliggérande.

Under en period om sex manader fére offentliggérandet av Erbjudandet har Colony Real Estate totalt
tecknat och tilldelats 23 162 440 nyemitterade aktier i Fleming Properties genom
Foretradesemissionen.

Varken Colony Real Estate eller nagon av dess narstaende bolag eller ndrstaende parter har forvarvat
aktier eller atagit sig att forvarva aktier eller nagra andra finansiella instrument i Fleming Properties
som ger en finansiell exponering jamférbar med innehav av aktier i Fleming Properties till ett pris som
Overstiger priset i Erbjudandet under de senaste sex manaderna fore detta offentliggérande.

4 Till foljd av att Fleming Properties styrelseledamot Henrik Schmidt dven &r styrelseledamot i Altaal (enligt definitionen nedan), som har
ingatt ett forvaltningsavtal med Colony Real Estate AB (publ), har Henrik Schmidt inte deltagit, och kommer inte att delta, i Fleming
Properties handlaggning av eller beslut avseende Erbjudandet. Fér mer information, se avsnittet Intressekonflikter nedan.



Colony Real Estate kan komma att forvarva, eller vidta atgarder for att forvarva, aktier i Fleming
Properties pa annat satt an genom Erbjudandet. Information om sadana forvarv av aktier, eller
atgarder for att forvarva aktier, kommer att offentliggéras enligt tillampliga regler.

Villkor for Erbjudandets fullfoljande

Erbjudandets fullféljande ar inte forenat med villkor.

Intressekonflikter

Henrik Schmidt ar styrelseledamot i Fleming Properties och i Altaal AB ("Altaal"), som dger 1,9 procent
av aktierna och 14,96 procent av résterna i Colony Real Estate AB (publ), som i sin tur dger 100 procent
av aktierna och rosterna i Colony Real Estate. Altaal har vidare ingatt avtal om forvaltning av vissa
delar av Colony Real Estate AB (publ)s verksamhet.

Henrik Schmidts position som styrelseledamot bade i Fleming Properties och i Altaal behandlas som
en intressekonflikt enligt punkten 11.18 i Takeover-reglerna. Henrik Schmidt har, med anledning av
detta, inte deltagit, och kommer inte att delta, i Fleming Properties handldggning av Erbjudandet.
Vidare kommer Henrik Schmidt inte att delta i Fleming Properties oberoende budkommittés beslut
avseende Erbjudandet.

Det ovanstaende innebar dven, enligt Colony Real Estate, att avsnitt IV i Takeover-reglerna bor
appliceras pa Erbjudandet. Foljaktligen ska acceptfristen for Erbjudandet vara minst fyra veckor och
Fleming Properties ska inhdmta, och senast tva veckor fére utgangen av acceptfristen offentliggora,
ett varderingsutlatande (en sa kallad fairness opinion) avseende Erbjudandet fran oberoende
varderare. Acceptfristen for Erbjudandet kommer inte att understiga fyra veckor (se avsnittet
Prelimindr tidplan nedan).

Colony Real Estate i korthet

Colony Real Estate dar ett svenskt privat aktiebolag med organisationsnummer
559335-0639 och sate i Stockholm. Colony Real Estates adress &r c/o Altaal Advisory AB, Skeppsbron
16, 111 30 Stockholm.

Colony Real Estate grundades ar 2021 och &r ett svenskt privat fastighetsbolag som ar heldgt av Colony
Real Estate AB (publ). Colonys verksamhet syftar till att skapa en ny kontorsupplevelse fylld med
service i ett gront hybriderbjudande. Visionen &r att erbjuda flexibla, attraktiva och hallbara
kontorsmiljoer for framtiden, som hyresgaster och deras anstallda vill komma tillbaka till. Konceptet
bygger pa en kdrna av traditionella kontor som erbjuds i lejonparten av byggnaderna, moblerade flex-
kontor som erbjuds pa kortare hyreskontrakt som majliggor for hyresgasterna att flexibelt utoka eller
minska sina kontorsytor, och ett bottenplan med hybridkontor och ett brett serviceutbud vilket dven
erbjuder hyresgaster att "check-in-anywhere" for kortare stunder i nagot av Colonys andra
kontorshus, till exempel pa vagen till eller fran ett mote i en annan del av staden.

For mer information om Colony Real Estate, se Colonys webbplats, www.colonyoffices.com.

Fleming Properties i korthet

Fleming Properties ar ett svenskt fastighetsbolag som bildades under ar 2019 och som indirekt dger
en fastighetsportfolj i Helsingfors i Finland. Bolagets verksamhet ar att dga, utveckla och forvalta
fastigheter, samt hyra ut fastigheterna till Bolagets hyresgaster. Bolaget stravar efter att i nara
samarbete med nuvarande och potentiella hyresgaster utveckla och féradla sitt fastighetsbestand och
saledes skapa varde for hyresgaster saval som for aktiedgare.


http://www.colonyoffices.com/

For mer information om Fleming Properties, se Fleming Properties webbplats,
www.flemingproperties.se.

Finansiering av Erbjudandet

Erbjudandet ar inte foremal for nagot finansieringsvillkor. Colony Real Estate kommer att finansiera
Erbjudandet genom befintlig kassa samt genom banklan fran Pareto Bank AS.

Preliminér tidplan®

Offentliggérande av erbjudandehandlingen 30 juli 2024
Acceptperiod 31 juli 2024 — 28 augusti 2024
Utbetalning av vederlag 4 september 2024

Colony Real Estate forbehaller sig ratten att forldanga acceptperioden, liksom att senareldgga
tidpunkten for utbetalning av vederlag. En forlangning av acceptfristen kommer inte férdrdja
utbetalningen av vederlag till aktiedgare som redan har accepterat Erbjudandet. Meddelande om
sadan eventuell forlangning eller senareldggning kommer att offentliggéras av Colony Real Estate
genom pressmeddelande i enlighet med tillampliga regler och bestammelser.

Tvangsinlosenférfarande och avnotering

Om Erbjudandet accepteras i sadan utstrdckning att Colony Real Estate blir dgare till aktier som
representerar mer an 90 procent av det totala antalet aktier i Fleming Properties, avser Colony Real
Estate att pakalla tvangsinlésen i enlighet med aktiebolagslagen (2005:551) i syfte att forvarva
samtliga resterande aktier i Fleming Properties. | samband darmed avser Colony Real Estate att verka
for att aktierna i Fleming Properties avnoteras fran Spotlight Stock Market.

Tillamplig lag och tvister

Erbjudandet, liksom de eventuella avtal som ingas mellan Colony Real Estate och aktiedgarna i Fleming
Properties till foljd av Erbjudandet, ska regleras av och tolkas i enlighet med svensk materiell ratt. Tvist
avseende Erbjudandet, eller som uppkommer med anledning darav, ska avgoras exklusivt av svensk
domstol varvid Stockholms tingsratt ska utgora forsta instans.

Takeover-reglerna och Aktiemarknadsnamndens uttalanden och avgdéranden om tolkning och
tilldmpning av dessa regler ar tillampliga pa Erbjudandet.

Radgivare

Roschier Advokatbyra AB ar legal radgivare till Colony Real Estate i samband med Erbjudandet.

Colony Real Estate Sweden Holding AB

Styrelsen

5 Alla datum &r prelimindra och kan komma att dndras.


http://www.flemingproperties.se/

For ytterligare information, vanligen kontakta:

Stefan Gattberg, Styrelseordférande i Colony Real Estate Sweden Holding AB
Tel: +46 76 292 84 50
E-post: stefan.gattberg@altaal.com

Colony Real Estate Idmnar informationen i detta pressmeddelande i enlighet med Takeover-reglerna.
Informationen ldmnades for offentliggérande, genom ovanstdende kontaktpersons férsorg, den 30 juli
2024 klockan 08:00 CEST.

Information om Erbjudandet:

www.colonytoimitilat.fi/en/fleming-info

Viktig information

Erbjudandet, den information samt den dokumentation som tillgéngliggérs genom detta pressmeddelande har inte uppridttats av, och
inte godkdints av, en "authorised person" som avses i bestimmelse 21 av UK Financial Services and Markets Act 2000 ("FSMA"). Spridning
av information och dokument som tillgéingliggérs genom detta pressmeddelande dr undantagna fran restriktionerna fér finansiell
marknadsféring i bestimmelse 21 FSMA pd grundval av att det dir ett meddelande fran eller pa uppdrag av en juridisk person som hédnfér
sig till en transaktion om férvérv av daglig kontroll av den juridiska personens verksamhet; eller fér att férvirva 50 procent eller mer av
aktier med réstréditt i en juridisk person, i enlighet med artikel 62 i UK Financial Services and Markets Act 2000 (Financial Promotion) Order
2005.

Uttalanden i detta pressmeddelande som rér framtida férhallanden eller omstéindigheter, inklusive uttalanden om framtida resultat,
tillvéixt och andra utvecklingsprognoser samt andra férdelar med Erbjudandet, utgér framtidsinriktad information. Sadan information
kan generellt, men inte alltid, kénnetecknas av att den innehdller orden "bedéms", "avses", "forvintas", "tros", eller liknande uttryck.
Framtidsinriktad information dr, till sin natur, féremdl for risker och oséiikerhetsmoment eftersom den avser férhdllanden och ér beroende
av omstdndigheter som intrdiffar i framtiden. PG grund av flera faktorer, vilka i stor utstréickning ligger utom Colony Real Estates kontroll,
kan det inte garanteras att framtida forhdllanden inte vésentligen avviker fran vad som uttryckts eller antytts i den framtidsinriktade
informationen. All sadan framtidsinriktad information gdller endast fér den dag den férmedlas och Colony Real Estate har ingen
skyldighet (och atar sig ingen sddan skyldighet) att uppdatera eller revidera ndgon sddan information pd grund av ny information,
framtida héindelser eller liknande, férutom i enlighet med gdillande lagar och bestimmelser.
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