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VIKTIG INFORMATION

Allméant
Erbjudandet (sasom definierat nedan), liksom de eventuella avtal som ingas mellan Colony Real Estate Sweden Holding AB
("Colony Real Estate") och aktiedgarna i Fleming Properties AB ("Fleming Properties") med anledning av Erbjudandet, ska
regleras av och tolkas i enlighet med svensk materiell ratt. Tvist rérande Erbjudandet eller sadana avtal, eller som
uppkommer med anledning darav, ska avgoras exklusivt av svensk domstol, varvid Stockholms tingsratt ska utgora forsta
instans.

Takeover-reglerna for vissa handelsplattformar som har utfardats av Aktiemarknadens Sjalvregleringskommitté ("Takeover-
reglerna") och Aktiemarknadsnamndens uttalanden och avgdéranden om tolkning och tillampning av Takeover-reglerna,
inklusive, i forekommande fall, Aktiemarknadsnamndens tolkning och tillampning av de tidigare gallande Naringslivets
Borskommittés Regler om offentliga erbjudanden om aktieforvary, ar tillampliga avseende Erbjudandet.

Informationen i denna Tillaggshandling Il (sasom definierad nedan) avses vara korrekt, om &n inte fullstandig, endast per
dagen for Tillaggshandlingen Il. Det lamnas ingen férsdkran om att informationen har varit eller kommer att vara korrekt vid
nagon annan tidpunkt. Férutom vad som kravs enligt Takeover-reglerna eller tillamplig lagstiftning fransager sig Colony Real
Estate uttryckligen all skyldighet att offentliggéra uppdateringar eller revideringar avseende Tillaggshandlingen II.
Informationen i Tillaggshandlingen Il imnas endast med anledning av Erbjudandet och far inte anvdndas i nagot annat syfte.

Denna Tillaggshandling Il har inte upprattats av, och inte godkéants av, en "authorised person" som avses i bestimmelse 21
av UK Financial Services and Markets Act 2000 ("FSMA"). Spridningen av denna Tilldggshandling Il till personer i
Storbritannien ar undantagen fran restriktionerna for finansiell marknadsforing i bestimmelse 21 FSMA pa grundval av att
det &r ett meddelande fran eller pa uppdrag av en juridisk person som hanfor sig till en transaktion att forvarva aktier i en
juridisk person, och att transaktionens andamal rimligen kan betraktas som forvarv av daglig kontroll av den juridiska
personens verksamhet i enlighet med artikel 62 (férsaljning av en juridisk person) i FSMA 2000 (Financial Promotion) Order
2005.

Framtidsinriktad information

Information i Tillaggshandlingen Il som ror framtida forhallanden eller omstandigheter, inklusive information om framtida
resultat, tillvaxt och andra utvecklingsprognoser samt andra férdelar med Erbjudandet, utgér framtidsinriktad information.
Sadan information kan generellt, men inte alltid, kinnetecknas av att den innehaller ord som "beddms", "avses", "forvantas”,
"tros", eller liknande uttryck. Framtidsinriktad information &r, till sin natur, foremal for risker och osdakerhetsmoment
eftersom den avser férhallanden och ar beroende av omstdndigheter som intraffar i framtiden. Pa grund av flera faktorer,
vilka i stor utstrackning ligger utom Colony Real Estates och Fleming Properties kontroll, kan det inte garanteras att framtida

forhallanden inte vasentligen avviker fran vad som uttryckts eller antytts i den framtidsinriktade informationen.

All framtidsinriktad information hari lamnas per dagen for offentliggdrandet. Férutom vad som kravs enligt Takeover-
reglerna eller tillamplig lagstiftning, fransager sig Colony Real Estate uttryckligen all skyldighet att offentliggéra
uppdateringar eller revideringar avseende framtidsinriktad information i Tilldggshandlingen Il pa grund av &dndrade
forvantningar avseende den framtidsinriktade informationen eller dndrade handelser, forhallanden eller omstandigheter
varpa nagon framtidsinriktad information ar baserad. Lasaren uppmanas dock att ta del av eventuella ytterligare uttalanden
som Colony Real Estate eller Fleming Properties har gjort eller kan komma att géra.
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Tillagg till Erbjudandehandlingen

Den 30 juli 2024 offentliggjorde Colony Real Estate ett kontant budpliktserbjudande till aktiedgarna i
Fleming Properties att Overlata samtliga aktier i Fleming Properties for 5 kronor kontant per aktie
("Erbjudandet") i enlighet med reglerna om budplikt i Takeover-reglerna. Detta dokument
("Tillaggshandlingen 11") utgdr ett tilldigg till den av Colony Real Estate upprattade
erbjudandehandlingen som offentliggjordes den 30 juli 2024 ("Erbjudandehandlingen"). Samma dag
offentliggjordes Erbjudandehandlingen pa Colony Real Estates webbplats
(www.colonytoimitilat.fi/en/fleming-info) och Aktieinvest FK AB:s webbplats
(www.aktieinvest.se/emission/flemingproperties2024/). Ett tillagg till Erbjudandehandlingen har
tidigare offentliggjorts den 12 augusti 2024, med anledning av den oberoende budkommitténs i
Fleming Properties uttalande och varderingsutlatande (sa kallad fairness opinion) avseende
Erbjudandet ("Tillaggshandlingen I").

Tillaggshandlingen I, vilken har upprattats i enlighet med Takeover-reglerna, offentliggjordes idag den
27 augusti 2024 pa ovan namnda webbplatser. Tilldggshandlingen Il ska alltid Iasas tillsammans med
Erbjudandehandlingen och Tilldggshandlingen |. Tillaggshandlingen Il utgdr en integrerad del av
Erbjudandehandlingen i alla avseenden. De definitioner som anvands i Erbjudandehandlingen galler
aven i Tillaggshandlingen II.

Tillaggshandlingen Il har uppréattats med anledning av Fleming Properties delarsrapport fér perioden
1 april 2024 — 30 juni 2024 som offentliggjordes den 27 augusti 2024.

Delarsrapporten for perioden 1 april 2024 — 30 juni 2024 &r i sin helhet inkluderad i denna
Tillaggshandling II.

Erbjudandet &r inte forenat med nagot villkor for dess fullféljande, vilket innebar att aktiedgare i
Fleming Properties inte har ratt att aterkalla Iamnade accepter av Erbjudandet.

For fullstandiga villkor och 6vrig information om Erbjudandet hanvisas till Erbjudandehandlingen som,
tillsammans med Tilldggshandlingen Il och Tillaggshandlingen 1, halls tillgdnglig pa ovan ndmnda
webbplatser.


http://www.colonytoimitilat.fi/en/fleming-info
http://www.aktieinvest.se/emission/flemingproperties2024/
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— FLEMING
PROPERTIES

HALVARET JANUARI - JUNI 2024

- Koncemens intakter under perioden uppgick tll 3 816
[3618) TEUR

- Driftnettol under penioden uppgick tll 2 976 (2 831) TEUR

- Forvaliningsresuliatet under perioden uppgck il 2 032
{1 850) TEUR

- Perlodens resultat uppgick tll -2 058 (-3 (28) TEUR

KVARTALET APRIL - JUNI 2024
- Koncemens infakier under perioden uppgick Bl 1 918
{1 794) TEUR
- Drifinettol under perioden uppgick tll 1 555 (1 430) TEUR
- Farvaliningsresultatet under penoden uppgeck tll 1 085
(875) TEUR
- Perlodens resultat uppgick tll -2 B30 (-3 657) TEUR

VD-KOMMENTAR TILL PERIODEN

Operativt har verksamheten fortsatt enligt plan och med fGreintad
resultatutveckling | frftrelse med motsvarande period under
fregaende dr.

Under perioden har bolaget gladjande tecknat ett fembondrigt
hyregavial och Bngaiktigt samarbete med Ole Fit. Avtalet avser ca 910
kvm | Valllan Tomiste och &r tecknat till en kvadrabmeterhyra som
dverstiger portioljens genomsnitliga hyresniva, Uthyrrangen & | Bnge
med bolagets siralegiska arbete | att forstdeka fastghetemas
serviceutbud och att 8ka ytornas atirakiionsvarde for befintliga och
potentiela hyresgaster. Genom uthymingsn kan vi erbjuda emedelbar
nishet till trédning och motion, men uthymingen milggdr ocksd fie
bolagat att pd eft kostradsetfektivt kunna atdera receplionssanvios
fir Bwriga hyresgister, vilket &r ndgot « noterats efterfrigas | tidigare
uthyrmingsprocasser. Uthymingen & dessutom en bra stan pd vant
samarbete med Colony och et katto pd alt bolagets satsning pé
adderade resurser f8r uthyrming och Skad lokal narvaro lanar sig

Botaget har under perioden aviserat och verkstilll en nyemission som
dvertecknades och tilfdrde bolaget ca 25 MEUR. Emissanslikviden
syftade huvudsakligen till att starka bolagets balansrakning, geneen att
anpassa skuldsdtiningen fran tidigare |Sgrantemilid till rddande
marknadsiage men Sven Gl att hanfieas Gl vardeskapande

FINANSIELL SVERSIKT OCH NYCKELTAL | URVAL, KONCERNEN

fastighetsutvecklingsprojekt och hyresgistanpassningar, som skapar
bdttre forutsEnningar att nd framgéng | hyresgistiirhandingar med
potentiella  och  befintliga  hyresgaster. En  anpassning  av
skuldsatiningen har sedermera skett via det fir@ngningsavial som
traffats under penoden. Avtalet innefattar en farangrng om 52 MEUR
av existerande bankskuld och tridde | kraft strax efler halvéraskifiet.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER PERIODEN

Per 10 juli 2024 amonerades bolagets bankskuld ped till 52 MEUR,
warefter refinanssringaavtalet tridde | kraft. | samband med detta
fixerades ranan till 5,57 procent, | enlighet med skhuell swap-kurs per
refinanasernin gadaturmet.

Styrelgen har utsatt Thomas Lindstrim bl iy wd den 27 sugusti 2024
Han tillrgder rollen 1 seplember 2024. | samband med denna
forandrng har  Henrk  Schenidt  utsetts Gl tifgrordnad
styrelseordiBrande fram tiil ndsta drsst3mma.

FLEMING PROPERTIES | KORTHET

Fleming Properties AB med organisatiorsnummer 559207-0544, &
eft svenskt fastighetsbolag som regestrerades | juni 2019 och indirekt,
genom dotterbolag, Sger en fastighetaportfil). Bestndet omfattar ca
41 000 kvm uthyrbar area pd en fastighet beldgen | Helsingfors |
Finland. Bolagets vd & John Malmstrdm och firealtas av Parein
Business Management AB och Colony Real Estate AB (publ). Bolagets
aktier handlas pé Spotlight Stockmarkat sedan 14 okiober 2019,

FINANSIELL UTVECKLING

Koncemens  forvaliningsresultal  har uivecklats som  foredntat
Koncamen har Angsstigt sdkrade kassafibden wvia  befintliga
hyresavial med indexkiausuler. Givel nyemissionen som under
penoden har verksiallis, mijliggdes en anpassning av bolagets
kageatstruktur Il rddande marknadslage sambdigt som bolagets
operativa  iBrutsdiiningar  forbatiras.  Genom  att  kompletiera
farvaltningeorgansationen med Colony, beddms operativ risk | form
av tillkormmande vakanser miligeras samisdigt som sannolikheten till
an skapa akbedparvirde genom framgéng | forhandlingar med
pefintliga och potentislla hyresgaster bedims oka.

2024-01-01 2023-01-01 2024-04-01 2023-04-01
ftusentals eurn, TELIR, om ingel annat anges - 2024-06-30 - 2023-06-30 - 2024-06-30 - 2023-06-30
Intakier EES 1E18 198 1784
Drifinetia 2976 283 1688 1430
Férvabningsresultat 2032 14950 1088 ars
Perindens resultat <2 088 3028 <2830 -3 BET
Fervabningsresultat per aktie, EUR 0,34 033 0,18 a,18
Resuitat per aktie, EUR neg. neg. neg nieg.
Eget kapital per aktie, ELR WLET arry 0,87 arr
Marknadsearde fstighetema 110 G600 123 800 110 600 123 600
Antal ubestiende akier, si. 5 550 000 5 950 000 8§ S50 000 5 950 000
Crverskottsgrad, % 8,00 a2 81,60 bR
Awiastning pa eget kapital, % neg. neg. neg. neg.
Rantetackningsgrad, pgr 45 454 42X 4 83
Solidnet, % 43,88 3822 43,88 ma
Beliningsgrad, % 54,78 (=R} 84,78 B3,
Hetiobetningsgrad, % w1 56,09 am 56,09
NRY per aklie, EUR 11,48 g2 11,48 a8
NRVY per aklie och BTA, ELR 1,04 = 1,04
Fastigheternas direkiavkastning, % 5,18 458 B.B2 4,63
Fastigheternas implicita direktavkasining, % a.57 673 a5 6,80

FLEMING PROPERTIES AB — DELARSRAPPORT JANUARI — JUN 2024
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— FLEMING
PROPERTIES

AKTIERELATERADE NYCKELTAL, SEK

2024-01-01 2023-01-01 2024-D4-01 2023-04-01

= 20 24-6-30 - 2023-06-30 = 2024-06-30 - 2023-06-30

Fervakningsresultat per aktie, SEK 1] 3.8 207 180
Resuitat per aktie, SEK -383 neg- -S40 4,07
Eget kapital per aktie, SEK 120,08 103,42 120,08 108,84
MRV per aktie, SEK 13047 108,18 13047 114,48
NRW per aktie och BTA, SEK 1186 - 1186 -
Barskwrs vid utgingen av pencden, SEX 520 40,80 520 4180
EUR/SEK vidd utpingen av perioden 1136 1,78 11,36 10,68

Fastighetsvarderingar

Koncernen redovisar idrvaltningsfastighetemna | enlighet med IFRS till
werkligt winde. Fastgheterna wirderas tel génger per &r av elt extemnt,
auklorizeral och obercende virderingsinsiitul vid andra respeklive
fiarde k slul. Per gen redovisades fastigheterna tll
110 60D {123 600) TEUR.

Hyresawvtal

Per 30 juni 2024 uppgick bolageis uthyrningsgrad till ca 92 %. Utay
det samiade hyresvirdet kopplar 96 % tll hyresavialen lecknade med
SOK, som & et v Finlands stbrsta foretsg verksamt mom flera
affiracmedden, bland annat dagligvanihandeln och sericesmndusiring
Hyresgvitalen med SO0K |loper ol 2030-12-31 och mnehiler
breakoptioner som ger mdjlighet att frintrada 9.4 % samt 15,9 % av
gina kontrakierade yior per 2025-12-31 respekiive 2027-12-31.
Myttjande av oplionesna efordrar nobis o minst 24 manader och
SOK meddelade infdr Sraskiftet st nythande av den farstnémnda
opbanen. Per balansdagen uppgick den genomsnitiiga Aterstienda
hyrestiden till 6,3 &r. Samiliga hyresavial innehalier indexklausuler
som justerar hundra procent av bashyran | enlighet med KPL. Per
farsta januan 2024 jsterades hyroma upp med ca 4.8 %.

Finansiaring

Koncernen har per balansdagen aft amoreringsfritt thn hos Deutsche
Plandbrefbank AG som per 30 juni 2024 uppgdr tll 71 612 (78 000)
TEUR red fast rénta uppgends tll 1,45 %. Linet Kpte tom. 10 jul
2024, Rantekostnader under peroden uppgeck till 530 (569) TEUR.

Koncernen har under perioden traflat avtal om Brngning v 52 000
TEUR av det ursprungliga bankidnet med Deutsche Plandbriefbank
AG. Aviaet rides | kralt 10 juli 2024 och Ioper tom. 11 januar 2007
Lénet &r amorteringsirit med en fast rdnta uppgéendes tll 5,57 %.

Aktien och aktiedgarna
Botaget hade vid periodens utging 674 aktiedgare (703).

OVRIG INFORMATION

Anstdllda

Koncernen har inte haft ndgra anstalida under perioden. Koncernen
forvaltas av Pareto Business Management AB, Colony Real Estate AB
{publy och Newsee.

Transaktioner med narstaende

Mallan Fleming Properties AB och dess dotterbalag har ransaktioner
akett aveeende rantor pd nterna n och en  Koncemintern
farvaliningsavgift. Pareto Business Management AB och Colony Real
Estale AB (publ) ulghe ndrstsende part till Fleming Properties A8,
enligt IAS 24, genom st tillhandahdlla tjanster enligt Business
manggementavial Parelo Securites AB, nirstdende bolag till Pareto

Viasentliga risker och osakerhetsfaktorer
Fétr Fleming Properlies AB kan #ndrade merknadsirhdianden
nnebdra risker | form av virdenedgéng | fastigheterna samt att
koncernens hyresgaster kan f likviditetsproblesm tl fold av minskade
intBkiler och didrmed svarigheier ait betala hyran. Det kan ocksa
nnebira svirigheter att hyra uf fastighetsbestinodet vakanta ylor. Risk
for wakanser foreligger Gl 15ljd av hyresgistemnas uppsigning av
fintliga hy . I d #r denna begrinsad huvudsakligen
il iy av det langa hyresavialet med SOK.

Koncernen Ioper en begrinsad risk forknippad med drift- och
underhaliskosmaderna. Fastigheterna &r uthyrda med avisl dis
hyresglsten angvarar f0r och bekostar stirre delen av drift- och
underhdlskostnaderna. Koncernen 8 ansvang for  drift- och
underhaliskosinader relaterade till bypgnadernas yiire yior och for
inataliationer S480m uppvarmaing, kKylning och ventilation. Koncamen
angvarar Sven for kosnader relaterade tll fastighetsskatt och
farsakring.

Bedamning kring verkbgt varde pd Bevalningsfastighaterna baseras
P4 en uppekattning av framtida m- och uibetalningar samt en
dakonering av dessa med hanayn tll en riskdri fnta och fekpaslag.
Samthga dessa faktorsr ulgdr sdledes beddmningar av frartiden och
ar oadkra.

Koncernens formaga att framgéangsrikt refinanssera sin externa shuld
beror pd vilkoren for de finansiella marknaderna | almanhet vid
tidpunkten for refinansenng. Som et resultal, kan Koncernens
tiligéng till finanssenmngskalor vid en viss dpunkt inte vara tillgangligt
pd formdnliga wvillkor. HKoncemens farméga att refinanssera sin
skuldfdrplikielse kan ha en visentig péverkan pd koncernens
werksamhel. Koncemnen har per cagen for aviimnandet av denna
delérsrapport precis ngam nytt avial svseende refinanssening med
farfall | januari 2027, 1 ansiutreng Gl detta har ocksd skulden
amortesats ned frdn ca T2 MEUR Gl 52 MEUR, wareftes
Eapitalstirukiuren anpassats Ll radands ranteklimal.

| wilkoren for bolagets externa finanssering finms det leav et
koncernens  rantetackningsgrad  berdknal  pd  framtriktade
kvartalasifiror skall dwerskrida 2,50 ggr och att beliningsgraden inte
4 overshrida T0%. Bolaget uppfyller samtliga krav per den 30 juni
2024. 1 Gvrigt harwisas till Not 4 | drsredovisningen for 2023,

Fér kommande pencder giller uppdatersde kovenantkray enligt dat
farlgngningsavtal som iriffats under penoden. Avtalet innefattar kray
om afl koncesnens rinteidckningsgrad berdknat pd framatrikiade
kvartalssifiror skall dwerskrida 1.50 ggr och att beliningsgraden inte
fir Gvershrida B0%. 1 wilkoren framgdr  &ven @t om
rintetickningsgraden inte skube Gverstiga 1,75 gor mediér detla

Business Management AB har utfdn foretagsriagner At
Fleming Properiies AB. Fir peripden har fven konsultarvode Gl
bolegets styrelseordftrande betalats ut uppgéendas il 17 500 kr,
avseendes kensultation kepplat tll bolagets refinansiering.

arestriktiones samt krav pd amortering motsvarande 2,0%
pa. sami ail om betiningsgraden skulle Gversiiga 50% resp. 55%,
miedior detta medfitra krav pd amonenng om 1,0 % resp. 20 % pa
sarnt utdelningsrestriklioner.

FLEMING PROPERTIES AB — DELARSRAPPORT JANUARI — JUN 2024
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KOMCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

2024-04-01 2023-1-1 2024-04-01 2023-04-01
Belopp / husentais &urs, TELUR - 2024-06-30 - 2023-06-30 - 2024-06-30 - 2023-06-30
Intakier 1B XSk 1918 178
Drift- ach underhdilskostnader =470 440 -185 -188
Fastighetsskatt -37T0 -347 -1TE -176
Driftnetto 2976 28n 1555 1430
Administratiorskostnader -349 =251 -170 -136
Finansialla intiktes 2 3 2 o
Finansiella kostnader -5a7 -633 -302 =319
Férvaltringsresuitat 2032 1850 1085 975
Ovealisarad virdetbrindring fastigheter -4 Bd1 ST14 -4 558 -5 528
Resultat fore akatt -2 609 -3 764 =3 474 -4 553
Uppakjuten akatt 551 736 Bidd BBG
Periodens resultat -2 058 -3028 =2 B30 -3 66T
Resultat per aktie, EUR neg neq. neg. neg.
Genomanittigt amal akties, tusental 5850 5950 5450 5850

FLEMING PROPERTIES AB — DELARSRAPPORT JANUARI — JUN 2024
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— FLEMING
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KOMCERNENS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

Beilopp | lusenials ewo, TEUR 30 juni 2024 31 december 2023
Tillgangar
Farvaltningsfastigheter 110 600 115 300
Uppakjuten skattetordran 302 -
Mytiganderdttstillgangar 537 537
Summa anliggningstillgangar 111 439 115 837
Kundfordringar 20 20
Ovriga kortfristiga fordringar 204 388
Forutbetalda kosinader och upplupna intikier 86 130
Likwada rmedel 36T B3ITI
31 981 g9
SUMMA TILLGANGAR 143 420 125 758

Eget kapital och skulder

Aktiakapital 60 (1]
Ej registrerat eget kapital 24 500 -
Fritt eget kapital 3\ A0 392
Totalt eget kapital 62 894 40 451
Uppakjuten akatieskuld ST4T 6299
Langiristy leasingskuld 537 537
Summa ngliristiga skulder 6 284 6836
Skuldes Wl keeditingttut 71587 77343
Leverantirsshulder 50 &7
Ovriga kortfristiga skulder 440 572
Upplupna kostnader och fruthetalda intSkier 2165 489
Summima kortfristiga skulder 74 242 T84T
Summa shulder 80 526 85 307
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 143 420 125 758

FLEMING PROFPERTIES AB — DELARSRAPPORT JANUARI — JUN 2024
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KONCERNENS RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Balanserade
Ovrigt tillskjutet  vinstmedel inkl. Total eget
Bedopp | tals TEUR Aktiekapital
T mantai eun, skap kapital periodens kapital
resultat
Ingdende eget kapital 2023-01-01 60 56 867 -1812 55 215
Totalresuliat
Perindens resultat - - -14 763 -14 TE3
Bumma totalresultat - . -14 763 ~14 TE3
ngdende eget kapital 2023-12-31 60 56 96T =16 575 40 451
Ingdende eget kapital 2024-01-01 &0 56 967 =16 575 40 451
Totalresultat
Periodens resultat = - -2 058 -2 D58
Bumma totalresultat - - -2058 -2 058
Nyemisson - 25 666 - 25 6E6
Emisssonsombnstnader - -1468 - -1 468
Uppskjuten skalt emissionsomkostnader - 302 - 302
Sumima transaktioner med aktiadgare - 24 500 - 24 500
tgdende eget kapital 2024-06-30 60 B1 467 -18 633 62 654

FLEMING PROPERTIES AB — DELARSRAPPORT JANUARI — JUN 2024
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FLEMING
PROPERTIES

KONCERNENS RAPPORT OVER KASSAFLODET

N 2024-01-01 2023-01-01 2024-D4-01 2023-04-01

Belopp | lusentals ewro, TELUR . J024-06-30 . 2023-06-30 - 2024-06-30 - 2023-06-30
Farvaliningsresuliat 2032 1850 1085 ars
Ej kassafiidespaverkands poster

Finansiela postar a7 4F a5 23
Batald skatt - - - -
Kassafléde frin den lGpande verksamheten fére férandring
av rrelsekapitaiet 2079 1887 1110 oe8
Kassaflbde fran lGrandringar i rérelsekapitalet
Minskningl kning &v dvnga kortiristiga fordrngar 239 308 132 27
Oonang/ manskning av leverantiraskulder AT 202 -82 519
Oiening! manskning av dvriga kortiristiga skulder 1543 -3BB 13 27T
Kassalléde frdn den lepande verksamheten 3844 2210 243 1520
Investeringsverksamheten
Erhdllen forsikringsersatining 144 1208 144 Taz
Investeringar | befintliga frvaltningsfastghetes -85 -1523 -2 -BTO0
Kassalldde frdn investeringsverksamheten 58 =314 140 =128
Finansieringsverksamheten
Myemission 25 BEE - 25 665 -
Emissionsomkostnader -1 468 - -1483 -
Amortering av skulder til keedtinstitut -5 804 - 585 -
Uibetald uldedning - -1012 - -
Kassallbde fran finansieringsverksamheten 18 394 -1012 23613 -
Periodens kassafldde 22297 BEBd4 26234 1391
Likvida medel vid pericdens bdrjan 8374 TTE3 5437 T 276
Likvida medel vid periodens slut 31671 8 66T 36T B 66T
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

| tusenials eura, TEUR 2024-01-01 2023-01-01 2024-04-01 2023-04-01
- 2024-06-30 - 2023-06-30 - 2024-06-30 - 2023-06-30
Nettoomsitining a5 24 12 12
Adrminestratonskosmades -186 =134 -102 =M
Rérelseresuliat -7 -111 -90 -58
Finansiella poster a 14 -2 5
Periodens resuliat =163 =86 -B2 =54
MODERBOLAGETS BALANSRAKNING | SAMMANDRAG
I tusevials ewo, TELR 30 juni 2024 31 december 2023
TILLGANGAR
Andelas | dotterbolag arozs arozs
Upp=kjuten skattefordran 302 -
Langfristig fordran hos koncernftretag 1388 13888
Summa anliggningstillgangar 36 716 38 414
Ovriga kortiristiga fordringar 55 s0
Kortiristiga fordringar till koncesnbolag 1408 1385
Fitrutbetalda kostrader och upplupna intakter az 111
Kassa och bank 25957 535
ormEStn Andg 27 513 2081
SUMMA TILLGANGAR E6 220 40 485
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Aktiekapital 60 B0
Ej registrerat eget kapital 24 500
Fritt eget kapiial 40228 40 381
Eget kapital 54 788 40 451
Leweranitirsskulder 18 i
Upplupna kostnader och farbetalda intikter 1423 40
Summa kortfristiga skulder 1441 a4
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER BE 229 40 485
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ALLMAN INFORMATION

Fleming Properties AB, med organsationsnemmer S58207-0544, & st
publikt aktiebotag regestrerat | Sverige med site | Stockholm. Adressen
il huvudkontoret Sr Berzeli Park 8, Box 7415, 103 91 Stockhobm.
Bolagets och dofterbolagens ["koncamen®) verksamhet omiattar ait Sga
ach fhrvalta fastghater.

REDOVISNINGSPRINCIPER
Fleming Propertes AB tllampar IFRS Accounting Standards sidana de

antagits av EU. Denna rappon har upprattats | enlighet med 1AS 34
Delirsrapponering.

Moderfaretagets redovisning & upprittad | enlighet med RFR 2,
Redovianing for juridiska personer och Arsredovisningstagen.

Fullstandiga redovisnings- och varderngsprinciper som har tllSmpats |
denna ragpart molsverar de som anges i drsredovisningen.

Bolaget publicerar fem  rapporier  drligen:  Arsredovisning,
boksbutakommureké, halvirsrapport samt ted detirarapporter.

REVISION
Denna rapgort har ef vant firemdl i granskning av bolagets revisor.

DEFINITIONER
Reauitat per aktie
Periodens resultat dividerat med antal uisstiende aktier

Farvaltningsresullal per aktie
Forvanningsresultat dividerat med antal ulestiende aktier

Eget kapital per aktie
Eget kapital dividerat med antal utestiende skiler

Cwverskottsgrad
Driftnetto dividerat med totala hyresintakler

Avkastning pd eget kapital
Periodens  resultat, omedknat Gl 12 manader, hanfGrigt il
moderbolagets sktiesgare dividerat med genomanitligh eget kepds

Rantetsckningegrad
Driftnetto minus administrationskostnader plus ranteintikier dviderat
med rintekosinaders

Salititet
Eget kapital dividerat med balansomslutningen

ad
Sxubder Gl kreditnstitut drviderat med fastigheternas marknadsvarde

Mettobaldningsgrad
Sxubder 1l kreditinatitul med avdrag 1or likvida medel dividerat med
fastigheternas marknadsvarde

NRV par akiie
Eget kapilal med &lerapgning av réntederval och uppskjulen skatt
dividerat med antal utestiende akiier

NRV per akiie och BTA
Eget kapital med SerZpgning av rintededval och uppskjuten skatt
dividerat med antal utestiende aktier och BTA (Belakl tecknad aktie)

Fastighsternss direktavkasining
Driftretto, omrdknat till 12 ménader, dividerat med fastigheternas
marknatsvarde

Fastighsterns implicia direktavkastning, %
Driftnetto, omraknat il 12 ménader, dividerat med fastigheternas
implicita virde

Fastighetermas impicila virde
Fastigheternas marknadsvarde usterat e differensen mellan bolagets
béwsvarde (sktier cch BTA) och redovisal egel kepital justerat for
uppekjuten skatt per balansdag

Myckeltal | SEK
Omraknat frin EUR till SEK baserat pd Riksbankens crosskurser per
balarsdagsdatum
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STYRELSENS INTYGANDE
Styrelsen och verkstallande dinelioren farsikrar ail rapportan ger en rittvisande Sversiki av foretaget och koncernens verksamhet, stalining och
reaiitat samt beskriver de vBsentliga risker och osikemetsfaktores som foretagat och de fEetag S0m ingar i koncemen star nfor.

Deldrsrapporien for Flaming Properties AB godkandes av styrelsen den 27 augusti 2024,

Stockholm den 27 august 2024
Flaming Properties AB
Org.nr: 5502072544

Thomas Lindsirdm Erica Magnergard Henrik Schmidt
Styraleeondiirands Styrelssledamol Styrelssladamol
Karl Runaberg John Malmstrom
Siyrelzsledamol Warkstillande direkibr

INFORMATION OM MAR FOR YTTERLIGARE INFO, VANLIGEN KONTAKTA
Informationen i denna rapport & sadan informabion som Fleming Johin Malmstndm, verksillande direkidr
Properiies AB & skyldig ali offesiliggira ealigi EUs johnmalmsiromi@paretosec.com
rarknadamessbruksforordning.  Informationen  I@mnades,  enligt + 46 (0) B 402 53 84

kontakipersons faraong, fir offentlipgirande den 27 august 2024,
Fleming Properties AB
oo Parelo Business Management AB

KOMMANDE RAPPORTERINGSTILLFALLEN
Box 7415

2024-11-26 Dethrsrappart G5 2024
2025-02-25 Boksitskommunike 2024 10381 Stockholm, Sumden
2025-04-09 Arsstamma 2025

Organisabonsnummen 558207-0544
www.flemingproperies.se
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Kontaktuppgifter

Colony Real Estate Sweden Holding AB
c/o Altaal Advisory AB

Skeppsbron 16

111 30 Stockholm

Sverige

Fleming Properties AB

c/o Pareto Business Management
Box 7415

103 91 Stockholm

Sverige

Roschier Advokatbyra AB
Brunkebergstorg 2

111 51 Stockholm

Sverige
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