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VIKTIG INFORMATION

Allméant

Erbjudandet (sasom definierat nedan), liksom de eventuella avtal som ingas mellan Colony Real Estate Sweden Holding AB
("Colony Real Estate") och aktiedgarna i Fleming Properties AB ("Fleming Properties") med anledning av Erbjudandet, ska
regleras av och tolkas i enlighet med svensk materiell ratt. Tvist rérande Erbjudandet eller sadana avtal, eller som
uppkommer med anledning darav, ska avgoras exklusivt av svensk domstol, varvid Stockholms tingsratt ska utgora forsta
instans.

Takeover-reglerna for vissa handelsplattformar som har utfardats av Aktiemarknadens Sjalvregleringskommitté ("Takeover-
reglerna") och Aktiemarknadsndmndens uttalanden och avgéranden om tolkning och tillampning av Takeover-reglerna,
inklusive, i forekommande fall, Aktiemarknadsnamndens tolkning och tillampning av de tidigare gallande Naringslivets
Borskommittés Regler om offentliga erbjudanden om aktieforvary, ar tillampliga avseende Erbjudandet.

Informationen i denna Tillaggshandling (sdsom definierad nedan) avses vara korrekt, om an inte fullstandig, endast per dagen
for Tillaggshandlingen. Det ldmnas ingen férsakran om att informationen har varit eller kommer att vara korrekt vid nagon
annan tidpunkt. Férutom vad som kravs enligt Takeover-reglerna eller tillamplig lagstiftning fransager sig Colony Real Estate
uttryckligen all skyldighet att offentliggéra uppdateringar eller revideringar avseende Tillaggshandlingen. Informationen i
Tillaggshandlingen lamnas endast med anledning av Erbjudandet och far inte anvdandas i nagot annat syfte.

Denna Tillaggshandling har inte upprattats av, och inte godkants av, en "authorised person" som avses i bestammelse 21 av
UK Financial Services and Markets Act 2000 ("FSMA"). Spridningen av denna Tillaggshandling till personer i Storbritannien ar
undantagen fran restriktionerna for finansiell marknadsforing i bestammelse 21 FSMA pad grundval av att det ar ett
meddelande fran eller pa uppdrag av en juridisk person som hanfor sig till en transaktion att forvarva aktier i en juridisk
person, och att transaktionens dndamal rimligen kan betraktas som forvarv av daglig kontroll av den juridiska personens
verksamhet i enlighet med artikel 62 (forsaljning av en juridisk person) i FSMA 2000 (Financial Promotion) Order 2005.

Framtidsinriktad information

Information i Tillaggshandlingen som rér framtida forhallanden eller omstandigheter, inklusive information om framtida
resultat, tillvaxt och andra utvecklingsprognoser samt andra fordelar med Erbjudandet, utgor framtidsinriktad information.
Sadan information kan generellt, men inte alltid, kinnetecknas av att den innehaller ord som "beddms", "avses", "forvantas”,
"tros", eller liknande uttryck. Framtidsinriktad information &r, till sin natur, foremal for risker och osdakerhetsmoment
eftersom den avser férhallanden och ar beroende av omstdndigheter som intraffar i framtiden. Pa grund av flera faktorer,
vilka i stor utstrackning ligger utom Colony Real Estates och Fleming Properties kontroll, kan det inte garanteras att framtida

forhallanden inte vasentligen avviker fran vad som uttryckts eller antytts i den framtidsinriktade informationen.

All framtidsinriktad information hari lamnas per dagen for offentliggérandet. Férutom vad som krdvs enligt Takeover-
reglerna eller tillamplig lagstiftning, fransager sig Colony Real Estate uttryckligen all skyldighet att offentliggéra
uppdateringar eller revideringar avseende framtidsinriktad information i Tilldggshandlingen pa grund av &dndrade
forvantningar avseende den framtidsinriktade informationen eller dndrade handelser, forhallanden eller omsténdigheter
varpa nagon framtidsinriktad information ar baserad. Lasaren uppmanas dock att ta del av eventuella ytterligare uttalanden
som Colony Real Estate eller Fleming Properties har gjort eller kan komma att géra.
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Tillagg till Erbjudandehandlingen

Den 30 juli 2024 offentliggjorde Colony Real Estate ett kontant budpliktserbjudande till aktiedgarna i
Fleming Properties att Overlata samtliga aktier i Fleming Properties for 5 kronor kontant per aktie
("Erbjudandet") i enlighet med reglerna om budplikt i Takeover-reglerna. Detta dokument
("Tillaggshandlingen") utgoér ett tilldgg till den av Colony Real Estate upprattade
erbjudandehandlingen som offentliggjordes den 30 juli 2024 ("Erbjudandehandlingen"). Samma dag
offentliggjordes Erbjudandehandlingen pa Colony Real Estates webbplats
(www.colonytoimitilat.fi/en/fleming-info) och Aktieinvest FK AB:s webbplats
(www.aktieinvest.se/emission/flemingproperties2024/).

Tillaggshandlingen, vilken har upprattats i enlighet med Takeover-reglerna, offentliggjordes idag den
12 augusti 2024 pa ovan namnda webbplatser. Tilldggshandlingen ska alltid ldsas tillsammans med
Erbjudandehandlingen. Tillaggshandlingen utgor en integrerad del av Erbjudandehandlingen i alla
avseenden. De definitioner som anvands i Erbjudandehandlingen galler aven i Tillaggshandlingen.

Tillaggshandlingen har upprattats med anledning av att den oberoende budkommittén i Fleming
Properties idag den 12 augusti 2024 har offentliggjort sitt uttalande och ett varderingsutlatande (en
sa kallad fairness opinion) avseende Erbjudandet. Den oberoende budkommittén har beslutat att inte
rekommendera aktiedgarna i Fleming Properties att acceptera Erbjudandet.

Den oberoende budkommitténs uttalande och fairness opinion ar i sin helhet inkluderade i denna
Tillaggshandling.

Erbjudandet &r inte forenat med nagot villkor for dess fullféljande, vilket innebar att aktiedgare i
Fleming Properties inte har ratt att aterkalla Iamnade accepter av Erbjudandet.

For fullstandiga villkor och 6vrig information om Erbjudandet hanvisas till Erbjudandehandlingen som,
tillsammans med Tillaggshandlingen, halls tillganglig pa ovan namnda webbplatser.


http://www.colonytoimitilat.fi/en/fleming-info
http://www.aktieinvest.se/emission/flemingproperties2024/
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Uttalande fran den oberoende budkommittén i Fleming Properties

Pressmeddelande

12 aupusti 2024

Uttalande fran den obercende budkommittén fér Fleming
Properties med anledning av det kontanta budpliktserbjudandet
fran Colony Real Estate

Den oberpende budkommittén fir Fleming Properties AB ("Fleming Properties” eller “Bolaget”)
rekommenderar enhilligt aktiedgama att imte acceptera det kontanta budpliktserbjudandet som lmnades
av Colony Real Estate Sweden Holding AB ("Colony Real Estate”) den 30 juli 2024 ("Erbjudandet’).

Detta uttalande gdrs av den oberoende budcammitten fdr Flaming Properties 7 enlghst med punkt N 187
Takeowver-reglerna  for  wisss  handelsplatiformar  som har  uifirdals av  Abtiemarknadens

SiFlvregleringskommitts [ Takeover-reglema !
Bakgrund

Den 3 juli 2024 offentliggjorde Colony Real Estate att Colony Real Estate, genom teckning aw aktier med
utnyttjande av sin pro rata-andel samt forvd@rvade teckningsratter i den fdretradesemission som har
genomfarts av Fleming Properties och som offentliggjordes awv Balaget den 29 maj 2024, har tecknat ach
tilldelats 23 142 440 myemitterade aktier | Fleming Properties. Genom teckningen ach tilldelningen av de
riyemitterade aktierna har Colomy Real Estate uppnatt ett totalt 3gande om 24 478 &B4 aktier i Fleming
Properties. motsvarande en 3garandel om cirka 37,40 procent av det totala antalet aktier och roster i
Baolaget efter genomfdrandet aw foretrddesemissionen. Colony Feal Estate passerade diripemom gransen
far budplikt enligt Takeover-reglerna.

Enligt Colary Real Estate motswarar priset for warje aktie i Erbjudandet en premie/rabatt om:

& (Cirka -3.85 procent i farhallande till stangningskursen pa Spotlieht Stock Market om 5,20 kronor
den 25 juni 2024 [vilket war den sista handelsdagen fore Fleming Properties offentlige@rande av
att Colony Real Estate skulle komma att uppna gransen far budplikt);

& Cirka 0,70 procent i farhallande till den volymvagda genomsnittliga betalkursen pa Spaotlight Stock
Market om 4.97 kronor under de senaste 20 handelsdagarma som avslutades den 25 juni 2024
lvilket war den sista handelsdagen fare Fleming Properties offentligegrande av att Colony Real
Estate skulle komma att uppna gransen for budplikt)

# Cirka -2,%1 procent i fdrhallande till stangningskursen pa Spotliht Stock Market om 5,15 kronor
den 2 juli 2024 ivilket var den sista handelsdagen fore offentliggdrandet av budplikt=skyldigheten);

& (Cirka -1,51 procent i foérhallande till den valymvagda penomsnittliga betalkursen pa Spotlight Stock
Market om 5,08 kronor under de senaste 20 handel=dagama som avslutades den 2 juli 2024 {vilket
war den sista handelsdagen fore offentlippdrandet av budpliktsskyldigheten);

« Cirka -13,79 procent i farhallande till stangningskursen pa Spotlisht Stock Market om 5,80 kronor
den 2% juli 2024 lvilket var den sista handelsdagen fore offentligedrandet av Erbjudandet); och

o Cirka -11,72 procent i fdrhallande till den wolymvaeda genomsnittliea betalkursen pa Spaotlieht
Stock Market om 5,46 kronor under de senaste 20 handelsdagarna som awslutades den 29 juli
2024 |vilket var den sista handelsdagen fare offentlipetrandet av Erbjudandet).

Acceptfristen far Erbjudandet paborjades den 31 juli 2024 och avslutas den 28 augusti 2024, Erbjudandet
ar inte farenat med nagot fullfaljandevillkar.
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For yiterligare information om Erbjudandet hanvisas till Colony Real Estates budpressmeddelande fran den
3 juli 2024 samt till den erbjudandehandling som Caolony Feal Estate offentliggjorde den 30 juli 2024,
Pressmeddelandan och erbjudandehandlimgen finns tillgdngliza pd Colony Real Estabes webbplats,
www colomytoimitilat.fi/en/fleming -infa.

Den oberoende budkommittén

Styrelsen for Fleming Properties har utsett en oberoende budkommitté som faretréder Bolaget | samband
med Erbjudandet. Den oberoende budkommittén bestar av styrelseordforanden Thomas Lindstrdm samt
styrelseledaméterna Erica Magnergérd och  Karl Runeberg. Henrik Schimidt (styrelzsledamat) har inte
deltagit i den oberoende budkommitténs beredning och beslut avseende stillningstagandet avseende
Erbjudandet.

Den aberoende budkommittén har anlitat Baker & McKenzie Advokatbyra KB som legal radgivare i
samband med Erbjudandet. Vidare har dem aoberoende budkommitten inhdmitat ett oberoende
varderingsutlatande (sk faimess opinion] fran Catella Corporate Finamce Stockholm AB ("Catella” i
enlighet med punkt V.3 i Takeower-reglerna. Varderingsutldtandet ar bilagt detta uttalamnde. For
varderingsutldtandet erhiller Catella ett fast arvode obercende aw erbjudandevederagets storlek ach
anslutningsgraden i Erbjudandet.

Den aberoende budkommitténs ubvirdering av Erbjudandet

Den cberoende budkommitténs uppfattning am Erbjudandet baseras pd en samlad bedSmning av ett antal
faktorer som den oberoende budkommittén ansett vara relevanta i farhdllande till utvarderingen aw
Erbjudandet. Dessa faktorer inkluderar, men 3r inte begrinsade till borskursen fdr aktierna | Bolaget,
Baolagets strategiska handling=alternativ givet dess operativa och finansiella f@rutsattningar, radande
marknadsforhallanden och utmaningar, Bolagets forvantade framtida ubeeckling =amt dartill relaterade
miijligheter ach risker.

Den aberoende budkommittén har vidare utvdrderat Erbjudandet med hjalp av de metoder som normalt
anvinds far att utvardera offentliga uppkGpserbjudanden pd noterade bolag, diribland Fleming Properties
vardering i farhallande till jamfarbara noterade bolag och jamfdrbara transaktioner, budpremier i tidigare
offentliga uppkopserbjudanden, aktiemarknadens foreantningar pa Fleming Properties och den cberoende
budkommitténs syn pa Fleming Properties [Angsiktiga varde baserat pa farvantade framtida kassafléden.

Wid sim ubvardering aw Erbjudandet har den oberoende budkommittén beaktat det oberoende
varderingsutlatandet fran Catella enligt wilket Erbjudandet, baserat pa de férut=attningar och reservationer
som anges i utlatandet, inbe ar skaligt ur ett finansiellt perspektiv for aktiedgama i Fleming Properties.

Utifran sin beddmning anser den obercende budkommittén att villkoren far Erbjudandet inte motswarar
Fleming Properties nuvarande varde eller framtida tillvaxtmdjligheter.

Mot ovan bakgrund rekommenderar den oberoende budkommitten enhdlligt Fleming Properties aktiedgare
att inte acceptera Erbjudandet.

Den oberoende budkommittén anser dock att det dr positive for Bolaget att huvodigaren Caolony Real
Estate vizat imtresse fGr dkat 3gande | Bolaget och viljan att lingsiktigt bidra till Bolagets fortsatta utveckling
genom sin erfarenhet och finansiella styrka.

Paverkan pa Fleming Properties och dess organisation

Cen obercende budkommittén kan vidare konstatera att Colony Real Estate meddelat att deras plamer far
den framtida affars- ach den allminna strategin, efter Erbjudandet, f&r narvarande inte innehaller nagra
vasentliga forandringar avseende de plat=er dar Fleming Properties bedriver sin verksamhet, eller Fleming
Properties och Colony Real Estates ledning och anstdlida, inklusive deras anstillningsvillkor. Den
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oberoende budkommittén ubgar fran att detta &r korrekt ach har i relevanta hinseenden ingen anledning
att inta en annam uppfattning.

Ovrigt

Detta uttalande skai alla awvseenden vara underkastat och tolkas i enlighet med svensk ritt. Tvist | anledning
aw detta uttalande ska avgidras av swensk domstol exklusive

Fér mer information, vinligen kontakta:

John Malmstrém, verkstillande direktdr, Fleming Properties AB
+44 (008 402 53 84
john.malmstrom@paretosec.com

Thamas Lindstrém, styrelseordforande, Fleming Properties AB
+44 (0] 7O 82 51 30
thomas lindstrom@temell.ze

Om Fleming

Fleming &r ett fastighetsbolag med fokus pa att 3ga och férvalta kontorsfastigheter | Helsingfors, Bolaget
forvaltar idag kontorslokaler dar S0, S-gruppens administrativa organisation, 3r bolagets storsta
hyresgdst. Fleming erbjuder sina akticdgare et fastighetsdgande med malsattning om en langsiktie
totalavkastning Swer tid.
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Fairness opinion

Fairness Opinion

Avssende det offentige uppkdpserbjudandst frin Colony Real Estate Sweden Holding AB il aktiedgarna i
Fieming Praperties AB.

Till den oberoende budkommittén fér Fleming Properties AB

Dren 15 juni 2024 offentiggiorde Fleming Properties AB ("Flering Properties” eller " Balaget™) att
Colony Real Estate Sweden Halding AB ("Colony Real Estate”) forarar | 000 000 teckningsritter i
den faretridesemission som offentliggjardes av Fleming Properties AB den 29 maj 2024. Den 3 juli
2024 offentliggjorde Colony Real Estate att Colony Real Estate har tecknat och tildelats 23 [62 440
aktier | Fleming Properties. Caolony Real Estate uppnar dimmed en garandel am cirka 37,40 procent av
det wotala antalet aktier ochrdster | Fleming Properties ach passerar gransen for budplil enligt
Takeover-reglernaltr vissa handelsplatformar,

Cren 30 juli 2024 offertliggorde Colony Real Estate ett offentligt upphkopserbjudande om 50 kranar
kantant far varje aktie | Fleming Properties ("Erbjudandet”™). Den aberoende budkommittén far
Fleming Properties har anfitat Catella Corporave Finance Stockhalm A8 ("Catella™) i syfte att avge ett
utlitande {en & kallad "Fairness Opinion” eller "Utitandet”) om Erbjudandets skilighet ur et
finansielt perspektiv {6r aktiedgama i Fleming Properties. Catella har tll grund for detta Utlatande bland
annat beaktat feljandeinformation:
»  Erbjudandehandling vl aktieagare | Fleming Properties.
o Offentligt tillginglig infarmation om Fleming Properties och Colony Real Estate
»  Finansiell ach aktiemarknadsrelaterad infarmation avieende andra noterade balag med
liknande verksamhet.
»  Historisk finansigl information,
»  Framitblickande finansiell information sisom budgeterade intikter, kostnader och
investeringar,
*  Virderingsintyg utfirdar av jones Lang LaSalle Finland Oy rérande Fleming Propearties
fastighezer,
»  Dislussioner med ledande befattingshavare i Fleming Properties avseende Bolagets
verksamhet, stracegl, resultatutvecklingach finansiella stillning,
»  Marknadsdata sisom handelsvalym, pris och omsattning fior Heming Properties aktie,
»  Marknadsinfarmation franvissa finansiella databaser och Catellis anabysavdelning,

Udarandet baseras pi for Catella tillgingliga uppgifter till och med den 12 augusti 3024, Hindeker sller
omstindigherer som intriffar eller blir kinda efter deta datum kan géra Utlitandet inakouellz, Catella
atar sig inte ndgot ansvar for 2t uppdatera eller reviders detta udatande pd grund av sadana hindelser
eller omstindigheter, Catella tar vidare inte naget ansvar far eventuella felaktigheter i den erhiling
informationen frin vare sig Balaget eller andra databaskiillor, Detta Udatande fir endast
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publiceras i sin helhet, | exempehis pressmeddelanden och uttalanden som relaterar till Erbjudandet
ach e uteslutande riktat till Heming Propenties budkornmittd fr act tjina som underlag far dess
stillningstagande | friga om Erbjudandet. Ingen annan part har rict ace f6ita sig eller i dvrigt grunda
nigra rittigherer pd derta utlitande. Utlitande urgir vidare inte nigon rekommendation eller
radgivning till aktieigamna i Fleming Properties. Catellas arvode r inte beroende av, eller relazerar tll,
storieken pa vederlaget | Erbjudander eller i vilken utstrackning Erbjudandet accepteras. | framtagandet
av denna Fairness Opinion har Carella tillampar acceprerade virderingsansatser och metoder, Detta
uilitande ska tolkas | enlighet med svensk lag, Tvister rarande detta utlitande ska avgdras av svensk
dormistal.

Baserat pi ovanstiende information, analyser, antaganden och farbehdll anser vi, per dags date,
att Erbjudandet inte fr skiligt ur ett finansiellt perspekiiv fér aktiefigarna i Fleming Properties

Stockhalm den |2 august 2024
Catella Corporate Finance Stockhalm AR




Kontaktuppgifter

Colony Real Estate Sweden Holding AB
c/o Altaal Advisory AB

Skeppsbron 16

111 30 Stockholm

Sverige

Fleming Properties AB

c/o Pareto Business Management
Box 7415

103 91 Stockholm

Sverige

Roschier Advokatbyra AB
Brunkebergstorg 2

111 51 Stockholm

Sverige
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